Kreisstadt Olpe

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 100

"Gewerbepark Hiippcherhammer”

PLANZEICHENERKLARUNG GEM.
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 ABS. 1 BauO NRW

- —
S
S e & N 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO) A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) Die ersten beiden an die Flache A 3 angrenzenden Pflanzreihen sind mit den nicht wurzelauslauferbildenden 5.2 Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung dlirften keine Baumpflanzungen vorgenommen werden.
Strauchern Schwarzer Holunder, Faulbaum und Sal-Weide zu bepflanzen.
2} III Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.3 Um die Masten herum muss eine Flache mit einem Radius von 15,0 m von jeglicher Bebauung und Be-
52 . PflanzgroBe Baume 2. Ordnung: Heister, 2 - 3 x verpflanzt, 150 - 175 cm, Pflanzung unregelmaRig in Trupps pflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt
2 e EI Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO 1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Industriegebieten (GI) die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu 3 - 4 Pflanzen, Anteil ca. 10 % werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kosten-
825 zulassigen Nutzungen unzulassig. Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern, 80 - 100 cm bei pflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden. Die Leitung und die Maststandorte miissen
8y oAz Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Gefahrenabwehrzentrum" schwach wachsenden Strauchern jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.
= 826 o0 1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Industriegebieten (Gl) die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein Pflanzabstand: 1,00 x 2,00 m, Dreiecksverband Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind grundsatzlich untersagt.
zulassigen Tankstellen nicht zulassig. Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den
e becken =) 557 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) ' S . . ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege 5.4 Durch hoher wachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutzstreifen
1.3 Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungs-
0,8 Grundflachenzahl / GRZ (§ 16 Abs. 2 BauNVO) innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete unzuldssig. 6.6 B 3 - Begriinung der nichtiiberbaubaren Flachen freileitung beschédigt wird. Deshalb sind in diesen Bereich Gehdlze zu verwenden, die in den Endwuchs-
o GHmax. Gebaudehohe als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Die nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitar- hdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. Sollten dennoch An-
1.4  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO strduchern oder Staudenrabatten zu begriinen. Dabei durfen Koniferen maximal 10 % der zu begriinenden Flache pflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Héhe erreichen, ist der Riickschnitt
allgemein zuldssigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig. einnehmen. durch den Grundstuickseigentiimer / Bauherr auf seine Kosten durchzufiihren oder zu veranlassen.
3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Kommt der Grundstiickseigentimer / Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Auf-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) 1.5 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Béschungen innerhalb der Baugrundstiicke, die mindestens eine Hohe von 1 m und eine Breite von 3 m haben, forderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist der Leitungsbetreiber berechtigt, den
Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten kein Bestandteil sind mit standortgerechten Strduchern gemaR Liste der MaRnahme B 1 (vgl. Ziff. 6.4) zu bepflanzen und zu erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentimers / Bauherrn durchflihren zu lassen.
Masserblanke 27 a abweichende Bauweise i. V. m. Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und
ahnlichen Materialaufschittungen sind nicht zulassig. 5.5  Von den einzelnen ggfls. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
— Baugrenze bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnitt-
Allmicke 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.7 B 4 - Ansaat mit Regiosaatgut zeichnungen mit Hohenangaben in m Gber NHN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw.
Ein 5 m breiter Schutzbereich unterhalb der 110 KV-Freileitung sowie die Entwasserungsrigole entlang des dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
4 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 21 Die maximale Gebaudehdhe (GHmax.) darf maximal 25 m betragen. Die maximale Gebaudehéhe ist in den Bdschungsfufles und der angrenzenden Bereiche sind durch Ansaat zu begriinen. In dem Bereich ist nach Be- MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
Industrie- und Gewerbegebieten auf die zukiinftige Gelandehdhen bezogen. Die maximale Gebaudehdhe ist als endigung der Bauarbeiten der Boden zu lockern, als Vegetationsflache vorzubereiten und mit einer standort-
— StraRenverkehrsflache maximal zulassige Wandhéhe, gemessen vom tiefstgelegenen Schnittpunkt der Aufenwand des Geb&udes mit gerechten, artenreichen Graser-Krautermischung anzusaen. Dafir ist eine Regiosaatgutmischung (FLL RSM 6 Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene
L (Anmerkung: Die Aufteilung der StraRenverkehrsfliche ist eine nachrichtliiche Darstellung und keine Festsetzung) der fertigen Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bei Flachdachern mit Regio, Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland) zu verwenden, z. B. RegioZert Grundmischung. Die em- Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
, der Oberkante der Attika, definiert. pfohlene Saatstarke betrégt 5 g / m? Die Auswahl einer Regiosaatgutmischung ist zwingend, da die Ausbringung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgeflhrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen
In der Allynicke E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gebietsfremden Saatguts in der freien Natur nach § 40 Abs. 4 BNatSchG untersagt ist. Vertraglichkeit der Planung entbinden den jeweiligen Bauherrn nicht von den auf Umsetzungsebene un-
2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen kann als Ausnahme aus betrieblichen Griinden mittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Zweckbestimmung: sowie flr technische Anlagen wie z. B. Schornsteine und Silos zugelassen werden. Die Griinde sind im Bau- 6.8 B 5 - Begriinung der Kaskadenbecken
F+R FuB- und Radweg genehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen. Die geplanten Kaskadenbecken im Norden des Plangebiets entlang der HaupterschlieBung sind mit Regiosaatgut 7 V 4 - Umweltbaubegleitung
387 Gemarkung einzusaen. Daflr ist eine Regiosaatgutmischung (FLL RSM Regio, Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland) Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu beauftragen. Die Festlegung der
AmHipchen Olpe-Stadt ——  StraBenbegrenzungslinie 2.3 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zuléssig und werden nicht auf die zulassige zu verwenden, z. B. RegioZert Ufer. Die empfohlene Saatstarke betragt 7 g / m?. Die angrenzenden Flachen sind Anwesenheitsfrequenz wahrend der Bauarbeiten obliegt der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Olpe.
% Flur 008 (051567) GeEéudﬁréhe angerechnet. Der Hinweis zur Vermeidung méglicher Luftfahrthindernisse (vgl. D, Ziff. 4) ist hierbei mit Strauchern und Bdumen gemaR den Festsetzungen zur Manahme B 1 (vgl. Ziff. 6.4) zu bepflanzen. ‘
522 zu beachten. 8 torfall-Verordnung
Eichen | 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser- 6.9 B 6 - Dachbegriinung Bei der Storfall-Verordnung unterliegenden Anlagen ist der jeweils angemessene Sicherheitsabstand zu
45 g beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 14 BauGB) Die Dachflachen der neuen Gebaude sind extensiv zu begriinen. Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren berlicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehender Firmen zu
W 3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) @ Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 8 cm je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut- einem ,Storfallbetrieb” zu beachten.
B Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung (nur auf den Dachflachen anfallendes NL-Wasser) Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Begrlinung ist zu pflegen
H 3.1 Inden Industrie- und Gewerbegebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen und dauerhaft zu erhalten. 9 Elektromagnetische Felder
@ Flache fiir Versorgungsanlagen (Strom / Telekommunikation / Dateniibertragung u. a.) Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zuléssig. Die seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sind Im Rahmen der Vorsorge nach § 4 der 26. BImSchV sollten sich im Einwirkungsbereich der 110 KV-Frei-
auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. 6.10 B 7 - Pflanzung heimischer Laubbdume leitung (10 m zu den @uferen Leitern) im Freien sowie in Geb&uden keine Bereiche fir einen langeren
Je 6 angefangene Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum aus folgender Liste zu pflanzen: Aufenthalt von Personen und / oder Beschéftigten befinden.
6 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und b BauGB)
4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Baume 1. / 2. Ordnung: Silber-Linde (Tilia tomentosa ,Brabant‘), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Mehlbeere 10  Erstaufforstung bzw. Aufwertung von Waldflichen
08 I:I Flachen fiir die Landwirtschaft / teilweise kombiniert mit naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (Sorbus aria ,Magnifica“), Feldahorn (Acer campestre) Im Rahmen der waldbaulichen MaBnahmen sind verschiedene Pflanzungen mit Laubgehdlzen vorgesehen:
] 41  Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. PflanzgroRe: Hochstamme, 3 x v., 16 - 18 cm StU A 1.1 - Eichenmischwald Gemarkung Olpe-Land, Flur 26, Flst.-Nr. 366 tlw., Kreisstadt Olpe
oo 25T |§ @ Flachen fiir Wald mit Bezeichnung / kombiniert mit naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den A 1.2 - Erlen-Buchen-Mischwald am Larmschutzwall Riiblinghausen, Kreisstadt Olpe
et - ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjiingungsschnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre). A 1.3 - Eichen-Buchen-Mischwald auf Flachen der Gemarkung Kleusheim, Kreisstadt Olpe
|‘;§ 5.0 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und A 1.4 - Buchenmischwald Gemarkung Valbert, Flur 7, Flurstiick 584, Stadt Meinerzhagen
-~ “% 7 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ) o 3y _ o ) . o .
- '8 von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a BauGB) und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7.0  Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung 11 MaBnahme A 2 - Ausgleich iiber ein Okokonto | | _
- 08 | |‘ Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmanahmen (V) von Niederschlagswasser (9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ﬁ_usztzlllche,(/I AEsgIslchsbeialzf W|trf(|1“utr3]er dg_s Okokorllto d:elr: _KrhetlsstsdttOIi? ausgeglichen. Es handelt sich
. . : - - ierbei um MaBnahmen auf Forstflachen, die vormals mit Fichten bestockt waren.
"“‘liii”‘!_" A | Eza tjm%renhzufP g von Fldchen fir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 5.1 V1 - Beschrankung der Fallzeiten 7.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die geplanten Mulden-Rigolen-Systeme
T Hiipchrkopf inkg St J anaseha @ Die Fallung der Geholze darf nur zwischen Anfang November bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Die Geholze einzuleiten und zu versickern. Anlage 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel auf Basis der StraBenverkehrsgerausche im Tageszeitraum
\ l‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Sin.(.j im Zeitrau.m zwischen 15'..November unq 28. Februar auf StO.Ck Zu setze“n. Im. Bereich des Haselmaushabitats S s, bty - el e s soitraln
Qe K Il b inklusive Bewirtschaftungsweg sowie von Flachen mit Bindungen fir Bepfianzungen (vgl. Festsetzungen) (Flache E 1) sind nur die Geholze von der Flache zu entfernen, die Wurzelstocke jedoch im Boden zu belassen. 72 Die Mulden-Rigolen-Systeme sind als breite, im Mittel ca. 1,5 m tiefe Graben auszufiihren und mit Dranagesplit ¥ ‘Mﬂf"’ ‘ TR
! ' Dabei ist die Fallung der Gehtlze auf einer Hohe von ca. 0,5 m per Hand durchzufiihren. Das Befahren des in einer mittleren Schichtdicke von 0,7 m sowie mit humosem Boden (Mulden-Rigolen-Element) zu verfiillen. /4 A / % Bebaumgepian 100
L Gelandes mit schweren Geraten ist bis Mai untersagt. Im Inneren der Splitpackung ist fiir eine Verteilung des Sickerwassers mit einem Leitungssystem (Drénrohre) G;'vf"r:zr“a;;o:i‘zp;“hg;:’m“:“m
. zu sorgen. Im Nahbereich der Versickerungsanlagen sind Staumulden mit einem Uberlauf in die Versickerungs-
8 Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 52 V 2 - Beschrankung der Rodungszeiten anlagegoder in die vorhandenen Wasserlét?fe anz%legen. ’
o e 110KV Hochs it berirdisch) und . dneter Schutzstreit @ Nach Fallung der Gehdlze und Straucher im Winter kdnnen im Friihjahr (ab Mai bis Oktober) die Gehdlze gerodet
- A I e A e e O AN T - O I N A A | A B - pannungsleitung (oberirdisch) und sowie zugeordneter Schutzstreifen und die Wurzelsticke entfernt werden.
Kreuzohl B B T e e N N RN AR RN AN 7 - : = I O O N A I N IR . . . . 8.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
a | - GH_E’%T —o—o—o— Gashochdruckleitung (unterirdisch) sowie zugeordneter Schutzstreifen 53 V3 - Kontrolle auf potenzielle Quartierstrukturen von Flederméusen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i, V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO)
St =26 m tera | @ @ s S Um eine Verletzung oder T6tung von Individuen auszuschlieBen ist unmittelbar vor Rodung der Bauflachen
Alemickg” ) @ eine Kontrolle auf potenzielle Quartierstrukturen durchzuflihren. Sollten potenzielle Quartierstrukturen von Bau- 8.1 Zum Schutz vor AuRenléarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschall-
Gemarkung ! Flur 014/ ., 9  Sonstige Festsetzungen tatigkeiten betroffen sein, ist folgendes Vorgehen vor Rodung der Bauflachen einzuhalten: dammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018
1€ A . einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, ;. der AuBenbauteile von ‘
(BUr:1c5h5t§)e & \ === (Grenzedesraumichen Geltungsbereichs gem. 3 9 Abs. 7 BauGB 1. Kontrolle der Quartierstrukturen auf Fledermausbesatz durch eine fachkundige Person ) schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bgrﬂcksichtigung des maf- ;
Flur 007 : § oo Abar terschiedlicher Nut hi B biet 2. Bei Fledermausbesatz |s"t das weitere Vorgehen mit der zustandigen Genehmigungs- und der Fachbehérde geblichen AuRenlarmpegels L, gemaR den Anlagen 4 (Tag) und 5 (Nacht) fiir die freie Schallausbreitung und der =
| B ; grenzung unterschiediicher Rutzungen, hier von Baugebieten (Untere Naturschutzbehérde des Kreis Olpe) abzustimmen unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): e
= I3 . L . o A
Mﬁ\@‘%?ﬁii_%%ﬁif' 7 < @ Verweis auf zusatzliche textliche Festsetzung (als Beispiel) Falls Fledermausquartiere festgestellt werden, sind eventuelle Zerstrungen dieser Quartierstrukturen durch Rlwges = La - Kraumar o a0 oo
S \ o geeignete Malnahmen (z. B. das Ausbringen von Fledermauskasten) zu kompensieren. Die Art der Kompensation i o Sooetorpp-is e | s
L .. ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Olpe abzustimmen. Dabei ist: . ~J b \
.l 9 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Kapyrar = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches VRN \ > , L | I
— . 54  Schutz von Insekten sougto” ooy AR sauyron o) s ¥ il sk
G;— """ 40m SChUt.ZStrelfen zur Bupdesﬁumbahn gem. § 9.FStrG (AhbauverbOtszone) Zur Beleuchtung der Auflenflachen sowie zur Objektbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit vor- Kraumart = 30 dB firr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, . ) m ) . '
oy Slpbieanate vgl. auch Ziff. C. Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 1 im Textteil des Bebauungsplans wiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen) zu verwenden. Unterrichtsraume und Ahnliches: Anlage 2 Mafgeblicher AuRenlarmpegel auf Basis der StraRenverkehrsgerausche im Nachzeitraum
> . ) Die Leuchten durfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht Giber 60°C :
2 VAR 100 m Schutzstreifen zur Bundesautobahn gem. § 9 FStrG (Anbaubeschrankungszone) erwarmen. Insbesondere ist eine Abschattung in Richtung Offenland und der Waldfiéchen zu gewahrleisten. L, maRgeblicher Aubenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018) ‘3;4"7”“?[“&?‘3 / [ Imees
\ & vgl. auch Ziff. C. Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 2 im Textteil des Bebauungsplans ‘ { / < —
Flur 001 z 5.5 S 1 - Errichtung eines Schutzzauns Mindestens einzuhalten sind: i | / el G:-vf"r::f:;ggﬁpﬁc::e?:'muﬁr
) @ Vor Rodung der Baufelder ist fir die gesamte Bauphase (Gelandemodellierung) ein Schutzzaun zu errichten und R, =30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, :
10  Sonstige Darstellungen (ohne Festsetzungcharakter) die festgesetzten Erhaltungsflachen sowie die an den Geltungsbereich angrenzende Béume zu schiitzen. Dazu Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.
sind die Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
e VermaBung (als Beispiel) BaumaBnahmen) und der RAS-LP 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StraRen; Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Firr gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R', > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen
_ Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen) zu beriicksichtigen. Es ist eine Absperrung durch Gegebenheiten festzulegen.
@ Nordpfeil einen zweiziigigen Holzlattenzaun, Zaunhéhe:1 m, Pfahlabstinde 2,50 bis 3 m, Befestigungshdhe 1 m vorzusehen.
Alternativ kann ein Schutzzaun mit mobilen Rahmenelementen aus Kunststoff oder Stahl, Zaunh6he 2 m, ver- Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R, 4 sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
) wendet werden vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach
11 Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fiir Auen- | ==
- : e . . . 56 A 3 - Ausgleich und Entwicklung Magergriinland bauteile, die unterschiedlich zur malRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1. - P
: @ Landschaftsschutzgebiet (LSG) mit den folgenden Gebietsnummern: @ Es ist ein 1.300 m? groRer Magergriinland-Streifen anzulegen. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist der Oberboden —
g im Malnahmenbereich bis auf eine diinne Humusschicht abzuschieben, im Anschluss mit Regio-Saatgut fiir =
@ : 4813-0003 LSG- Bigge-Lister-Bergland magere Standorte einzusden und spéater in zwei Durchgangen pro Jahr abschnittweise zu mahen. Dabei erfolgt der i 3
219 499 @ : 4912-0002 LSG-Wenden-Drolshagen erste Schnitt nach dem 15.07. eines jedenlJahres. Das Mahldgut ist nagh jeder Mahd von der Flache zu raumen. B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW) G - )
" @ : 4912-0001 LSG-Wenden-Drohishagen Saatgut: Magerrasen sauer FLL RSM Regio (Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland): 3 -5 g/ m2 . e, { " °‘W2°” e
Reinehardt Auf der Hoh A4 Ere dos Hasl habitats (CEF-MaBnahme) 9.0 Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen o il b ; o !
, 5.7 - Erweiterung des Haselmaushabitats -MaBnahme R\ Rerardt S~ e /
mm mm Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG) & Der fiir die Haselme?us 2u erhaltene Gehdlzbestand (MaBnahme E 1) wird um Pflanzungen éstlich (ca. 485 m?) 9.1  Werbeanlagen miissen sich in ihrer Gestaltung und in ihren Abmessungen den baulichen Anlagen unterordnen. N - =K Y /\ 4 I
, . _ und nordwestlich (ca. 1.315 m?) ergénzt. Dafir ist eine Pflanzung fruchttragender standortheimischer Badume und Sie sind im Bereich der gesamten Fassade zuléssig, dirfen in der Flache jedoch 20 % einer Wandseite nicht PR Sy, SR S, e yth, | Bl
Grenze Wasserschutzgebiet (WSG) Nr. 491275 Riblinghausen - ST Schlehsiepen, Schutzzone 2 Stréucher im gestaffelten lockeren Verband vorgesehen. Die kurzfristige Verfiigbarkeit entsprechender Pflanzen {iberschreiten. Als Wandseite gilt die Flache zwischen der natiirlichen Gelédndeoberkante und der Schnittlinie von p o
ist eingeschrankt. Die Pflanzung von Baumarten spielt bei mangelnder Verfiigbarkeit fir die Funktionserfllung der Auflenwand mit der Dachhaut.
E:Z] Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist der MaBnahme eine untergeordnete Rolle. Es sind Pflanzen aus folgender Liste zu wahlen:
9.2  Freistehenden Werbeanlagen und deren Trager (z. B. Saulen, Masten oder Pylonen) diirfen eine Hohe von
2 @ Baume 2. Ordnung: Wild-Apfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Gewohnliche Traubenkirsche max. 12,0 m Uber der Gelédndeoberkante nicht iberschreiten. '
< N 12. Bestandsdarstellungen (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia) Kre I SStadt Ol pe
\\\\ Straucher:Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger Weidorn (Crataegus ) . .
Flurstiicksgrenze monogyna), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher C.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) 2. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplans
Schneeball (Viburnum opulus n - n
\ ~ 75 Flurstiicksnummer (als Beispiel) Pflanzgrélh(e: Baume: StU 10)- 12 bzw. 12 - 14, VKG 4 1 Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG Nr. 100 "Gewerbepark Huppcherhammer
5 Straucher: 150 - 200 bzw. 200 - 250 bzw. 250 - 300, VKG 4 Laut § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) diirfen langs der Bundesautobahnen in der Anbauverbotszone
—e- Flurgrenze Pflanzabstand: 2,00 x 1,00 m, Dreiecksverband in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, keine Hochbauten
Gemarkung Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den jeder Art einschlieRlich Werbeanlagen, Umfahrungen, Parkplatze, Lagerflachen, Zufahrten, Aufschiittungen und Gemarkung Olpe-Stadt, Flur 008
Olpe-Land —_—-— Gemarkungsgrenze ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege Abgrabungen gréReren Umfangs oder Ahnliches errichtet werden. Auch Sicht- und Larmschutzwélle bedirfen der
(051566) [] 7 Genehmigung durch die hierflir zustandige Stralenbaubehdrde.
— Stadtgrenze zwischen der Kreisstadt Olpe und der Stadt Drolshagen 58 Erstellen kiinstlicher Verstecke wie Nistkdsten und Totholz-Reisigwille
K~ ) Im gesamten Haselmaushabitat (Flachen der MaRnahme E 1 und A 4) sind insgesamt 8 Nistkasten gleichmafig 2 Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG _ ) _
NN Bestandsgebaude zu verteilen. Zudem sind zwei 5 m breite Totholz-Reisigwalle mit hohem Anteil von Laubstreu anzulegen, die die Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen der Zustimmung der
I Erhaltungsflache mit der Pflanzung verbinden. Im Bereich der nordwestlichen Ergénzungsfléche ist ein ca. 40 m hierfiir zustandigen Straenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen) langs der Bundesauto-
Flur 035 :_‘?_: M85 Leistungsmast inklusive Mastnummer (z. B. M 65) sowie jeweiliger Freihaltebereich langer Wall, im &stlichen Bereich ein ca. 20 m langer Wall anzulegen. bahnen in einer Entfernung bis zu 100 m errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
Bdschungen
6.0  Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen D.  HINWEISE
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
13.  Erlauterung der Nutzungsschablone 1 Bodendenkmale
Erhaltungs- (E), Rekultivierungs- (R), Begriinungs- (B), AusgleichsmaBnahmen (A) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
6.1 E 1 - Erhalt von Gehoélzbestanden alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit,
Art der bau- &> Die Flache E 1 (Kyril-Schadenfiiche) istim heutigen Zustand zu erhalten. Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
lichen entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und
Nutzung 6.2 E 2 - Erhalt von landwirtschaftlichen Offenlandflachen / oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unver-
Grund- @ Die landwirtschaftlich genutzte Flache E 2 istim heutigen Zustand zu erhalten. zliglich anzuzeigen.
; flachenzahl
L 5 . 6.3 R 1 - Rekultivierung von zu entsiegelnden Fldchen Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
Planung glf?natl:'fsﬁll'ltnngethlgST] "u:d Lrﬁth?;_eitige Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur offentlichen Auslegung Offentliche Auslegung Behordenbeteiligung Satzungsbeschluss Inkrafttreten des Plans @ \[,)(;i |gb2?gg§2nd;l; Eleagcr?ji;.1 varhandenen Wegefiachen sind 2. entsiegeln, 2 locken und nach dem Aufrag gg;zz;gﬁg ézrb::ta;:is’[z:g;g?:ttr;f hsig%ggg%gﬁ;;;igﬁg&?i;ﬁ EirzdFifsktuvne%f;;zté?n\’/?,;Zﬁ:]fg?éggc?%zrrglcite
entlichkeits- sowie Behordenbeteiligung Gebaudehohe als Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist
. : . - . . ; . ) . e . ) o . Hochstmal} (GH max.) 6.4 B 1 - Anpflanzung von Gehdlzbestinden (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Es wird bescheinigt, dass die Planungsunterlage den Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreis- Der Eptwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Diese Plananderung wurde von der Stadt- Der Beschluss ber die Bebauungsplananderung Die mit B 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standorttypischen Gehdlzen zu bestocken. Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
Bebauungsplans Nr. 100 "Gewerbepark Hlippcher- Kreisstadt Olpe hat am 04.04.2019 die 2. Anderung Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung stadt Olpe hat am 08.12.2022 dem Entwurf des und die Begriindung haben aufgrund der offent- Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren verordnetenversammiung der Kreisstadt Olpe am sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan " dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fund-
hammer" wurde von pp a|s Pesch Partner, und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 100, entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen Bebauungsplans zugestimmt und die offentliche lichen Bekanntmachung am 14.12.2022 gem. beteiligt worden. 02.04.2025 (Wiederholung des Beschlusses vom sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am __.__.2025 PRAAMBEL Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswahlliste zu verwenden: umstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind
Architektur Stadtplanung, Hérder Burgstrafie 11, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es den Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.01.2023 bis 07.02.2024) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als offentlich bekannt gemacht worden. Mit der Bekannt- . . o _ 5 . ; Kire ; i i _ _
44263 Dortmund gefertigt. Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Behrden- katastermaRigen Bestand der Liegenschaftskarte Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich 15.02.2023 éffentlich ausgelegen. Olpe, 24.01.2024 Satzung beschlossen. machung ist der Plan in Kraft getreten. Die gzta:ivgéggjg?terllvefsamm|Uhr;|g ﬂer Pgelistatdt Olpe gat aungruSd der na::hfolgend_gél gi?ghésvzzchrlfée; m"dt?r hSItZUﬂQ bB:tl:,E:) fN.EL?r?,ngyizecrgmirgic))rt\)/vﬁdzﬁgf (a|\;||2|)ug/ gasggr%he (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW)
beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. von 06/2025 betrifft. beschlossen. am Lz.v8.2420 CIe Paiungsrechitichen Fes1setzungen cleses bebalungspians gema aub und die ortichen Straucher: Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus 2 Technische Regelwerke
Dortmund, 24.01.2024 bDei: Be?chluss Vr:tu rg.e e}mr? 7(:8 Z(gf? 62:?nht£02 Sind 7w od X erschiediche Oloe. 24.01.2024 Olpe, 24.01.2024 pe\; Bri]rgtermeister Olpe, 12.06.2025 Olpe, 26.06.2025 Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW als Satzung beschlossen: avellana), Hunds-Roée (Rosa ganina;, Schg\]/varzegr Holunder (Sagmbucug nigra), F?a)lljlb;um (Rhamntgs frgngula), Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke wie DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie
ekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeits- ind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare pe, 24.01. in Vertretung Hartri - bt : Wei : iohtlini ird ke i i i A i
57un 1 dorGsiorinn i s Lond NoiorWistdn GO n o e o Garimacungvor S g (o cagues ovilchr sl (doumr o SobWoslSl ) | i s A g v, o doe b o L st s O
gez. Thomas Amold eines AbstandmaRes untereinander gekennzeichnet, Der Biirgermeister in Vertretung gez. Thomas Bér gez. Tobias Schulte in Vertretung 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490) 2u 3 - 4 Planzen. Anteil ca. 10 % ’ ’ ’ '
1. Birgerversammlung am 18.08.2020. Einzel- so fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche in Vertretung gez. Judith Feldner 1. Beigeordneter und Schriftfiihrer = . ’ T ) DAl i s ) : ;
anh%rung vom 19.0%.2020 bis zum 22.09.2020. Ubernahme in einer Linie zusammen. Technische Beigeordnete Allgemeiner Vertreter des §§ 1 bis 4c und 8 bis 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 g;;wai:exa\ghigsgg:’S3tréic-:ll-1r:aerge’ 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern, 80 - 100 cm bei 3 \}/(Vaerigﬂ)rgilt(::: Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewshnliche Verfirbung hin
gez. Judith Feldner Biirgermeisters gez. Thomas Bér (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Pflanzabstand: 1,00 x 2,00 m. Dreiecksverband oder werden verdichtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
2. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung hat parallel Olpe, 10.06.2025 gez. Judith Feldner Technische Beigeordnete 1. Beigeordneter und ; , Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.
dazu statigefunden. Technische Beigeordnete Allgemeiner Vertreter des § 18 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung ersten 3 Standiahren. Unterhaltunasofleae
Fachdienst Liegenschafskataster und Blirgermeisters der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom janren, gspiieg 4 Luftfahrthinderisse
Olpe, 24.01.2024 Geoinformation 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240) 6.5 B 2 und A 3 - Anpflanzung von Gehdlzen Sollten Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie . 5 Du A, P ' ;
) , , ) , Auf der mit B 2 gekennzeichneten Flachen sind Gehdlze der Hohe nach gestaffelt zu pflanzen. Anarenzend an z. B. Sonnenkollektoren, Antennen, Photovoltaikanlagen, Schornsteine oder Silos eine Gesamthdhe von 30 m - '}'_f-':""; TR e T N 7.:
Der Blrgermeister Der Landrat des Kreises Olpe Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baun__u tzungsverordngng - BauNVO) in der Fassung der die Flache A 3 s%nd die ersten 15 m nur mit Strauchern zu bepflanzen ung anschlie&egd mit Béumgn 2. Ordnung tber Grund (iberschreiten, sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BauO NRW oder BImSchG P gl ' ; ' Ubersichtsplan (ohne definierteanaBstab)
in Vertretung Im Auftrag Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 @ entsprachend zu erganzen, die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Genehmigung mit der Wehrbereichsverwaltung West,
(BGBI. 2023 | Nr. 176) Biume 2. Ordnung: Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus Wilhelm-Raabe-Strale 46, 40470 Dusseldorf, erneut abzustimmen.
. . . . . . . betulus), Wildbirne (Pyrus communis), Wildapfel (Malus sylvestris
gez. Judith Feldner gez. Werner Figge Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung Stréucl)1er: Eingriff(eli)g/;er WeiRdorn ()Crataeg%s rr(mnogynZ), Hase)lnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa 5 110-kV-Hochspannungsfreileitung MaRstab Blatt Stand Datum
Technische Beigeordnete Kreisvermessungsdirektor BlglaBTzl\/S) \/108r3218.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum (Rhamnus frangula), Blut-Hartriegel (Cornus 51 Unter der 110-kV-Freileitung gelegene Gebaude miissen mit einer Bedachung nach DIN 4102
( T ) sanguinea), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa); ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7, ausgefiihrt werden. Glasdacher sind unzulassig.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), @ 1:2.000 1/1 Planfassung 02.04.2025
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)




